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1 GENERALITES  
 
PREAMBULE 
Le présent projet de lotissement corresponŘ Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴt de la seconde tranche de la zone 
1AUa du PLU. [ŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ǘǊŀƴŎƘŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ƳşƳŜ aŀƞǘǊŜ ŘΩ hǳǾǊŀƎŜ, ŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ 
ŘΩǳƴ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ƻōǘŜƴǳ Ŝƴ нлмуΦ 
Le projet ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ donc dans un plan de composition plus global dans lequel il prend toute sa 
cohérence. 
 
LOCALISATION ET SITUATION ADMINISTRATIVE DE LA COMMUNE 
Le présent projet se situe à Bosroumois, commune rurale localisée sur le Plateau du Roumois 
dans le département de ƭΩ9ǳǊŜ (27) en région Normandie. 
/ǊŞŞ ƭŜ мⱴ  ƧŀƴǾƛŜǊ нлмтΣ .ƻǎǊƻǳƳƻƛǎ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭŀ Ŧǳǎƛƻƴ ŘŜǎ н 
communes déléguées suivantes : Bosc-Roger-en-Roumois au Nord et Bosnormand au Sud. 
 
 
Les limites de la commune sont :  

o au nord-est : La Londe et Moulineaux; 
o à l'est : Sŀƛƴǘ hǳŜƴ Řǳ ¢ƛƭƭŜǳƭ Ŝǘ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǎǳŘ ŘΩ9ƭōŜǳŦ 
o au sud : Le Thuit-Simer, Le Thuit-Signol et Le Thuit-Anger 
o à l'ouest: Le Grand-Bourgtheroulde  

 
Bosroumois ǎŜ ǎƛǘǳŜ ŀǳǎǎƛ Ł ŎƾǘŞ ŘΩǳƴ ŎŀǊǊŜŦƻǳǊ ŀǳǘƻǊƻǳǘƛŜǊ Υ ƭΩ!мо Ŝǘ ƭΩ!нуΦ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Plan de situation de la commune (source : GoogleMap) 

Le projet se situe dans la partie nord de la commune de Bosroumois, sur le territoire de la 
commune déléguée de Bosc-Roger-en-Roumois. 
Il constitue ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝǘ ŘƻƴŎ ƭŀ ǎŜŎƻƴŘŜ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩǳƴ ǇǊŜƳƛŜǊ ǇǊƻƧŜt de lotissement qui a fait 
ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩun tŜǊƳƛǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜǊ obtenu en 2018. 

N 

I 

Implantation du 
projet 

BOSROUMOIS 



BOSROUMOIS Lotissement FEI - Rue de Bourgtheroulde - Tranche 2 Note de présentation 

INFRA SERVICES     tactile Décembre 2019 Pages 4/9 

 

2 SITUATION GEOGRAPHIQUE ET DESSERTE DU 
TERRAIN 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

tƭŀƴ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Řŀƴǎ ƭa commune (source : Géoportail) 

3 MORPHOLOGIE ET ETAT ACTUEL DU TERRAIN 
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Le terrain est uniquement desservi par la Rue René Grouvel (via la Rue de Bourgtheroulde - 

RD313) qui longe sa pointe nord-est. 

De ce fait, le terrain est peu perceptible depuis le domaine public. 

 

Sur ces franges, le terrain est bordé par des habitations existantes de types pavillonnaires le long 

de la Rue de Bourgtheroulde au nord et de la Rue René Grouvel au nord-est Ŝǘ Ł ƭΩŜǎǘΦ 

 

Des parcelles agricoles ceinturent ses limites sud, sud-est et sud-ouest, et au-delà la rase-

campagne. 

Actuellement le terrain se présente sous la forme de parcelles agricoles en pente très douce dans 

le sens sud / nord-ouest vers le terrain du premier lotissement et nord-est vers la pointe du 

terrain. 

 

 
[ΩŀŎŎŝǎ ŀǳ terrain vu depuis la Rue René Grouvel 

 
Deux vues sur la Rue René Grouvel ŀǳ ŘǊƻƛǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ǘŜǊǊŀƛƴ 
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Vues sur les habitations voisines au nord le long de la RD 313 de types pavillonnaires. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Elles sont variées mais majoritairement à Rez-de-chaussée + Combles : 
 
 
 

Un pavillon en brique  
datant des années 50 

Une ancienne longère 
en pans de bois 

 

Une maison récente 
en pans de bois 

 

Un pavillon en béton  
datant des années 60 
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4 CONTEXTE FONCIER 
[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŎŀŘŀǎǘǊŞǎ C236, C237, C238, C243, 

C249, C250 et ZH5 (partiel). 
 

5 CONTEXTE REGLEMENTAIRE 
 

aƻŘŀƭƛǘŞ ŘΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Υ ƭΩArticle R151 ς 21 du CU 
[Ŝ ǇǊŞǎŜƴǘ tŜǊƳƛǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜǊ ǎŜǊŀ ƛƴǎǘǊǳƛǘ ǎŜƭƻƴ ƭΩ!ǊǘƛŎƭŜ wмрм ς нм Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ :  
 

« Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité foncière ou sur plusieurs 
unités foncières contiguës, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une 
division en propriété ou en jouissance, l'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des 
règles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le règlement de ce plan s'y oppose. » 

 
 
La zone 1AUa du PLU 

Dans le PLU en vigueur sur la Commune, ƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎŜ situe dans la partie Nord-

ouest de la zone 1AUa qui est une zone urbanisable à court terme sous forme de lotissement ou 

ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƎǊƻǳǇŞŜǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘabitat. 

 

 

[Ωh!t de la Maladrie Nord 

[Ŝ t[¦ ŀ ǇǊŞǾǳ ǳƴŜ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!t) sur le site du 

projet Υ ƭΩOAP de la Maladrie Nord. Cette OAP définit une direction de la trame viaire et un 

Emplacement Réservé lΩ9w n°18, qui préconise un élargissement minimum de 8 m du tronçon sud 

de la Rue du Froc Duhamel. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 






