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BOROUMOIS Lotissement FERue de Bourgtherouldelranche2 Note de présentation

1 GENERALITES

PREAMBULE

Le présenprojet de lotissementcorresporR £ £ QI Yt 8eyld s8cBnd¢gayiche de la zone

1AUaduPLY. I LINBYASNB (N} yOKS NBFfABSSALE BRYEFEGYFVYS G
RQdzy LISNX¥A& RQIFIYSYIlI3ISNI 20GSydz Sy Hnmy o

Le projetd Q A yd@nEdilds (in plan de composition plus global ddequel il prend toute sa

cohérence.

LOCALISATION ET SATION ADMINISTRATIVE LA COMMUNE

Le présent pjet se situe osroumoiscommune rurale localisée sur le Plateau du Roumois

dans le département dé Q 9(8Z\sB région Normandie.

/I NBS S wmvw. 2L YBASNI HAaMTZEI . 2aNRdzvY2Aa Said dzyS O2
communesdéléguéessuivantes BoseRogeren-Roumoisau Nordet Bosnormandau Sud

Les limitesde la communesont :
0 au nordest : La Londe et Moulineaux;
0 alest:8AYy{l hdzSy Rdz ¢AffSdzd Sié fQFIAT2YSNIXA2Y
0 au sud: Le ThuiSimer, Le ThuiBignol et Le ThuiAnger
0 al'ouest Le GraneBourgtheroulde

Bosroumoist S aA(idzS | dzaai t Ot S f{ROdny GSHINXNET 2gzMd | dzii 2 N

La Londe

. Em

BourgtherouldesInfreville S SaintAubin:les-Elbeu

_~Bourgtheroulde - ) — s |
<4 ) Saint:G ien-duTilleul 1 g 2 007 Bl
s , EIDeUfilsTs
Le Bosc-Roge?-en-Roumois z
Y= % i ;
BOSROUMOIS 8 3 e

* Bosnormand

§7
Le ThuitzAnger ‘2%‘

LeThuit-Simer

Le ThuitSignol

Google . ¢ I

Plan de situationde la commungsource Googlélap)
Le projet se situe dans la partie hord de la commun8&dsroumoaissur le territoire de la
commune déléguée de Bofngeren-Roumaois.
Il constituef QSEGSyarzy S R2y O I afSdeojstedentguid itOKS RQ
f Q2 0B ENRERA R Obteribefi PAS NJ
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2 SITUATION GEOGRAPHIQUE ET DESSERTE DU
TERRAIN

Implantation
du projet

Tranche 1

RueREné
"JGROUVEL ;

Terrain
Tranche 2
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BOROUMOIS Lotissement FERue de Bourgtherouldelranche2 Note de présentation

Le terrain esuniquementdesservi pata Rue René Grouvel (via la Rue de Bourgtheroulde
RD313) qui lorg sa pointe nordest.
De ce fait, le terrain est peu perceptible depuis domaine public.

Sur ces frangede terrain esbordé par des habitations existantes de types pavillonnaires le long
de laRue de Bourgtheroulde au nord et deRae René GrouvaunordestSi t f QSad o

Des parcelles agricoles ceinturent ses limites sud;estickt sudouest, et audela la rase
campage.

Actuellement le terrain se présente sous la forme de parcelles agricoles en tpésitdouce dans
le sens sud nord-ouest vers le terrain du premier lotissementrmeird-est vers Igpointe du
terrain.
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BOROUMOIS Lotissement FERue de Bourgtherouldelranche2 Note de présentation

Vues sur les habitations voisasau nord le long de la RD 312 types pavillonnaires

VAR VAN n-nr“ih‘k‘\t irﬁind'w A"A*-mh |
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Un pavillon en brique
datant des années 50

~—— Une ancienne Iongere
en pans de bois g

Une maison récente

Un pavillon en beton en pans de bois

datant des années®

Elles sont variéemaismajoritairement a Rede-chaussée €ombles :
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4 CONTEXTE FONCIER

[ QSYLINRA &S RS fQ2LISNYI A2y Said O236a0R37(CRIBSC2488S LI dz
C249, C250 efH5 (partiel).

5 CONTEXTE REGLEMENTAIRE
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«Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs
unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assieitdaire I'objet d'une

division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des
regles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le réeglement de ce plan s'y esppose.

La zone 1AUa du PLU

Dans le PLEN vigueursur la Commung S G SNNJ Ay RitBedan©®phigeNNbrd A 2y & S
ouest de lazone 1AUa qui est une zone urbanisable a court terme sous forme de lotissement ou
RQSyaSyotS RS O02yaiNHzOGA2ya 3INRdIzLIgSta. RSadAySS ¢t

[ Qhdeta Maladrie Nord
[ S t[! | LINB@dz dzyS hNRASyiGl GA2Yy Rlesedu ISYSy G S
projet Y OAPCQIe la Maladriblord. Cette OAPdéfinit unedirectionde la trame viaire et un

Emplacement Réseni® 9nil8 quw éhrgﬂnent minimude 8 mdu tron¢on sud

de laRue du Froc Duhamel 4 .
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